PROTOKOL Nr 7

Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,PRZYSZLOSC” W MIECHOWIE
odbytego w dniu 23 listopada 2017 r.

Obecni na posiedzeniu:
Marek Gegbosz, [zabela Mikuta, Elzbieta Stawowa, Marta Banach, Michat Syska, Ewa Smok,
Ewa Szarek, Matgorzata Tkaczewska, Jadwiga Bozek, Adam Spiechowicz

Nieobecni na posiedzeniu: Jadwiga Wszot.

Czlonkowie Zarzadu:
Witold Skrzypek, Janina Migza

Radca prawny ;: Anna Kara$

Porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad

2. Zatwierdzenie protokolu nr 6 z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

3. Zatwierdzenie protokoléow Komisji GZM, Komisji Rewizyjnej, Komisji zieleni.

4. Omowienie projektu planu remontowego na rok 2018.

5. Informacja dot. zmiany przepisow ustawy o SM i Prawa Spéldzielczego.

6. Opiniowanie specyfikacji SIWZ do przetargu na przebudowe kotlowni w Ksiazu
Wielkim.

7. Dyskusja w sprawie udost¢pnienia terenow zielonych wokol ,,BORO” na os.
Sikorskiego.

8. Sprawy wniesione.

Ad. 1
Przewodniczaca Rady p. Ewa Szarek powitala zebranych czionkow Rady 1 Zarzad.
Przedstawita porzadek obrad. Porzadek obrad przyjeto jednoglo$nie — 12 glosow za.

Ad. 2

Przyjecie protokolu nr 6 z dnia 13 wrzes$nia 2017r. — z ostatniego posiedzenia Rady
Nadzorczej.

Czlonkowie Rady zapoznali si¢ z trescig protokotu nr 6 z ostatniego posiedzenia Rady
Nadzorczej z dnia 13 wrze$nia 2017r. Uwag do protokotu nie wniesiono, wobec czego
protokot nr 6 zostal przyjety jednoglosnie.

Ad.3

Zatwierdzenie protokoléw Komisji GZM, Komisji Rewizyjnej i Komisji Zieleni.
Wszyscy czlonkowie Rady zapoznali si¢ z treScig protokotdw: Komisji GZM, Komisji
Rewizyjnej i Komisji Zieleni. Uwag nie wniesiono, dyskusji nie podjg¢to.

Wobec powyzszego przewodniczaca p. Ewa Szarek zapytala: Kto z obecnych jest za
zatwierdzeniem protokotéw tych komisji?

Protokot Komisji Rewizyjnej przyjeto jednoglosnie — 12 glosow za

Protokot Komisji GZM przyjeto jednoglosnie — 12 glosow za

Protokot Komisji Zieleni przyjeto jednoglosnie — 12 glosow za



Ad. 4

Omowienie projektu planu remontowego na rok 2018.

Dyskusje nad projektem Planu remontowego na rok 2018 otworzyt prezes Spotdzielni
p. Witold Skrzypek. Wszyscy obecni cztonkowie Rady otrzymali Projekt planu remontowego
drogg elektroniczng. Prezes przekazatl informacje na temat posiadanych srodkow w budzecie
na rok 2018, omowil poszczegdlne pozycje projektu i zaktadane koszty prac remontowych.
Pan Michat Syska po raz kolejny zwrdcit uwage na sprawe priorytetowa czyli bezpieczenstwo
mieszkancéw 1 zwigzane z nim, uwzglednione w projekcie remonty: ciggdéw pieszych
1 schodoéw, remonty instalacji odgromowej, instalacji elektrycznej piwnic, konserwacje
obrobek blacharskich itp. Pan prezes omowit dokladnie inwestycje ( remont drogi) na osiedlu
Sikorskiego 26,27,28,29. Dyskusja w tej kwestii dotyczyla przede wszystkim kwoty, na ktora
opiewa ta inwestycja. Spotdzielnia nie jest w stanie udzwigna¢ cigzaru tej inwestycji przy
posiadanych s$rodkach. Nie jest mozliwe przeznaczenie calego posiadanego budzetu na
remont drogi, w sytuacji kiedy zasoby mieszkaniowe ze wzgledu na starg infrastrukture
mieszkalng wymagaja niezb¢dnych, kosztownych i systematycznych naktadow.

Zdaniem Rady Nadzorczej i Prezesa Spoldzielni konieczne jest zwolanie zebrania
z mieszkancami tej czgsci osiedla Sikorskiego, przedstawienie im kosztow inwestycji, ich
zasobow z funduszu remontowego i mozliwych rozwigzan.

Ad. 5
Informacja dot. zmiany przepisow ustawy o SM i Prawa Spéldzielczego.

9 wrzesnia 2017 r. weszla w Zycie nowelizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Pani mecenas Anna Kara$ przekazala najwazniejsze informacje nowelizacji.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 nowelizacji, czlonkiem spoétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie
miata zdolno$ci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych:

1. ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2. ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3. ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4. ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu,

5. bedaca zatozycielem spoldzielni, z tym, ze czlonkostwo zatozycieli ustanie jezeli w
ciggu trzech lat od chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego
spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrgbnej wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy
o budowe lokalu.

W ustawie okreslono rowniez kiedy cztonkostwo w spotdzielni ustaje.

Pierwsza grupa przyjetych poprawek zmierza do tego, by czlonkostwo w spotdzielni
bylo zwigzane tylko z posiadaniem w spotdzielni prawa do lokalu, a takze, by mozliwe byto
w przypadku zawarcia umowy o budowe lokalu. Nie bedzie obowigzku skladania deklaracji
cztonkowskiej oraz wnoszenia wpisowego. Ponadto, cztonkami spotdzielni bedg osoby bliskie
osobom, ktérym wygasto spotdzielcze prawo do lokalu. Beda musiaty one zlozy¢ pisemne
zapewnienie o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.



Dookreslono takze regulacje dotyczaca udzialu czilonka spotdzielni na walnym
zgromadzeniu, przewidujac, iZ moze on w nim uczestniczy¢ osobiScie lub przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowal wiecej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu
walnego zgromadzenia.

Bardzo istotng zmiang jest pozbawienie mozliwosci podjgcia przez spotdzielnie
mieszkaniowa uchwaty o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z uwagi
na zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres co najmniej
6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym.
W zaistnialych sytuacjach spotdzielnia bedzie mogla w trybie procesu zadaé orzeczenia przez
sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg zadania orzeczenia o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, nie mozna
orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej
przed zamknigciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ —
przed sadem drugiej instancji, cztonek spotdzielni uisci wszystkie zaleglte optaty.

Istotnym rozwigzaniem jest tez przyznanie roszczenia osobie, ktorej przyshugiwato
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nie
uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoidzielni, do spotdzielni o ponowne
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci
spoldzielni cate zadluzenie wynikajace z nie uiszczania tych optat wraz z odsetkami.

W uchwalonej ustawie wprowadzono ponadto rozwigzanie w zakresie zasad
rozliczenia funduszu remontowego z wiascicielami lokali wchodzacych w  sktad
nieruchomosci, w ktoérej powstata wspdlnota mieszkaniowa. Zgodnie z nim, witasciciel lokalu,
ktory przestat by¢ cztonkiem spotdzielni, jak i ten, ktory nie byt cztonkiem spétdzielni, bedzie
wspotwlascicielem $rodkow zgromadzonych na funduszu remontowym w wysokosci
odpowiadajacej udzialowi we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej, obliczanego na
podstawie ewidencji i rozliczenia wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego.

Osoby, ktore petnig funkcje w spotdzielniach mieszkaniowych, nie begda mogly by¢
lustratorami.

Ad. 6
Opiniowanie specyfikacji SIWZ do przetargu na przebudowe kotlowni w Ksiazu
Wielkim.

Prezes Spoldzielni  Witold Skrzypek przedstawil informacje na temat planowanej
przebudowy kottowni w Ksigzu Wielkim.

Przebudowa istniejacej kotlowni weglowej na gazowa wraz z robotami i instalacjami
towarzyszacymi: wodociggowsa, kanalizacyjng, gazowa elektryczng, AKPiA -w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Do Grodziska nr 1 w miejscowosci Ksigz Wielki,
Przebudowa przylacza cieplnego preizolowanego centralnego ogrzewania dla budynku


http://www.infor.pl/prawo/gmina/nieruchomosci/

mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Do Grodziska nr 2 w Ksigzu Wielkim, realizowana na
dziatkach o nr ew. 708/4, 708/5.Termin rozpoczg¢cia: niezwtocznie po zakonczeniu sezonu
grzewczego 2017/2018.Termin zakonczenia robot: 28.09.2018r.

Po zapoznaniu si¢ ze specyfikacja i omowieniu planowanej inwestycji, Rada Nadzorcza
pozytywnie opiniuje przedstawiona specyfikacje SIWZ.

Ad. 7
Dyskusja w sprawie udost¢pnienia terenéw zielonych wokoét ,,BORO” na os.
Sikorskiego.

Do Zarzadu Spoétdzielni wptynat wniosek od wiasciciela firmy ,,Jassestate” o udostepnienie
terenow zielonych wokét budynku ,,Boro”. W zwigzku z tym, Ze na terenie ma powstac
przedszkole, konieczny jest plac zabaw, ktory powstalby na w/w terenie. Spotdzielnia
natomiast zyskataby w zamian teren pod parking. Po przeanalizowaniu propozycji i korzysci,
ktéra wynika z zamiany, Rada Spétdzielni wyraza pozytywna opini¢ w sprawie udostepnienia
terendw zielonych wokot ,,Boro”.
Ad. 8
Sprawy wniesione.
1. Prezes p. Witold Skrzypek poruszyt kwestie ruchu drogowego na terenie osiedla
Sikorskiego. Mieszkancy zwracali uwage, ze samochody jezdza bardzo szybko
1 nalezy rozwigza¢ ten problem ze wzgledow bezpieczenstwa. Spotdzielnia skierowata
wniosek do Gminy, aby wprowadzi¢ na terenie osiedla ,,Stref¢ zamieszkania”. Gmina
oczekuje na projekt, ktory okresla na jakim odcinku bedzie obowigzywata ,,Strefa
zamieszkania”.
Otwarto dyskusje. Glos zabierali: pan Adam Spiechowicz, pan Marek Ggbosz,
pan Michat Syska. W ramach dyskusji ustalono, zeby zrezygnowac ze ,,Strefy
zamieszkania” natomiast postawi¢ znak, ktory ogranicza predkos¢ na catym osiedlu do
30 km.
2. Rozpatrzono pismo mieszkancow o$. Stuzba Polsce w sprawie nie wycinania wierzby
ptaczacej znajdujacej si¢ na skwerku przy chodniku prowadzacym do osiedla.
Mieszkancy wnioskuja o pozostawienie drzewa i wykonanie cigcia formujaco

-pielegnacyjnego.

Poniewaz innych spraw nie wniesiono na tym posiedzenie zakonczono.

Izabela Mikuta Ewa Szarek
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
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